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Styrelsen for Brf Orby Slottspark far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2019-07-01 - 2020-06-30.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Orby Slottspark som registrerades hos Bolagsverket den 11 februari 2014 har till
syfte att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostédder och
lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tid. 2014-11-05 forvérvade fSreningen
fastigheten Linjebussen 6 via forvérv av andelarna i Projekt Linjebussen 6 Ekonomisk forening.
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag. Den ekonomiska planen registrerades av Bolagsverket

2015-06-18.
Féreningen har sitt site i Alvsjd.
Styrelsen och dvriga funktioniirer

Ordinarie styrelseledamoter Valda t.o.m. drsstdmman

Anders T6rnvall Ordforande 2020
Maria Tengvall Kassor 2021
Jessica Malmén Ledamot 2020
Robin Bjurenborg Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter

Camilla Bandhold 2020

Foreningen tecknas av styrelsen.
Foreningen tecknas av 2 styrelseledamdter i forening.

Revisorer
Joakim Matsson

Valberedning

Ej tillsatt E
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Fastigheter

Fastigheten #r belidgen pa Orby Slottsvig/Tosterdvigen i Stockholms Kommun Fastighetens markareal
uppgér till 1 424 kvm.

P4 fastigheten 4r uppfort ett flerbostadshus i 6 véningsplan med totalt 49 bostader samt 3
bostadsrittslokaler och 8 garageplatser beldgna i markplan. Den 7 mars 2016 fick féreningens
medlemmar tilltrade till ldgenheterna.

Alla 49 bostider och de 3 bostadsrittslokalerna dr upplatna med bostadsritt.

D4 fastigheten ar nyuppford 2016 &r styrelsens bedomning att fastighetens tekniska status ar god.

Fastigheten dr fullvirdeforsékrad hos Trygg Hansa

Fastighetens taxeringsvirde enligt fastighetstaxeringen 2020 4r 64 062 000 kr varav 18 254 000 avser
mark.

Bostider och lokaler

Antal Typ Total yta

49 Ligenheter 2236

3 Lokaler 254
Forvaltning

Foreningens ekonomiska forvaltning hanteras av Delegera Stockholm AB
Den tekniska férvaltningen skots av Innerfors Racing HB.

Viisentliga hiindelser under rikenskapséret
Styrelsen har under aret haft S protokollférda méten.

Under ret har foreningens resultat belastats med 26 941 kr avseende styrelsearvoden, i 6vrigt har
foreningen inte belastats med nagra kostnader eller formaner avseende styrelsen.

Medlemsinformation

Under aret har 7 ligenheter silts. Den genomsnittliga képeskillingen per kvm var 50 896 kr.

Den 30 juni 2020 hade foreningen 63 medlemmar. 3
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019720 2018/19 2017/18 2016/17
Lan per kvm totalyta 16 000 16 000 16 000 16 000
Genomsnittlig drsavgift/kvm 661 661 645 660
Lén i férhallande till
taxeringsvarde % 62 62 81 81
Fastighetens belaningsgrad (%) 33 32 31 30
Soliditet (%) 67,2 68,0 68,6 69,3
Resultat efter finansiella poster -3 094 -2995 -3 150 -2910
Nettoomsittning 1756 1744 1740 1784
Skuldriinta (%) 1,6 1,5 1,5 1,5
Forindring av eget kapital
Inbetalda Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhill resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 95 290 000 149 209 -7 142 064 -2 994 669
Disposition av féregéende
ars resultat: -2 994 669 2 994 669
Avsittning till
Underhéllsfond 192 186 -192 186
Arets resultat -3 093 623
Belopp vid arets utging 95 290 000 341395 -10328 919 -3 093 623

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -10328 919
arets forlust -3 093 623
-13 422 542

behandlas sa att

Reservering till yttre underhallsfond enligt stadgar 192 186
i ny rikning 6verfores -13 614 728
-13 422 542
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Totalt

85 302 476
0

0

-3 093 623
82 208 853

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror 2 1756 354 1743 994
1756 354 1743 994
Rérelsens kostnader
Fastighetsavgift/skatt -50 620 -40 090
Driftskostnader 3 -907 589 -832 012
Personalkostnader -26 941 -27 467
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgingar -3 218 069 -3 218 069
-4203 219 -4 117 638
Rorelseresultat -2 446 865 -2 373 644
Resultat frin finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter -646 757 -621 025
-646 757 -621 025
Resultat efter finansiella poster -3 093 622 -2 994 669
Resultat fore skatt -3 093 622 -2 994 669
Arets resultat -3 093 623 -2 994 669
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-06-30

4 121 184 834
121 184 834

121 184 834

3654
0

36 107
39 761

1180 150
1219911

122 404 745
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2019-06-30

124 402 903
124 402 903

124 402 903

2000
1192
34 391
37 583

1049178
1086 761

125 489 664

K7
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Balansriikning Not 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 95 290 000 95 290 000

Fond for yttre underhall 341395 149 209
95 631 395 95 439 209

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -10 328 919 -7 142 064

Arets resultat -3 093 623 -2 994 669
-13 422 542 -10 136 733

Summa eget kapital 82 208 853 85302 476

Lingfristiga skulder 5

Skulder till kreditinstitut 9 960 000 29 880 000

Summa langfristiga skulder 9 960 000 29 880 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 29 880 000 9 960 000

Leverantorsskulder 30837 45 829

Aktuella skatteskulder 90710 80 180

Ovriga skulder 14 000 20 379

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 6 220 345 200 800

Summa kortfristiga skulder 30 235 892 10 307 188

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 122 404 745 125 489 664

A7
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Férindring av kundfordringar

Foriandring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantSrsskulder

Foriandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den Iopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slat

Not

2019-07-01
-2020-06-30

-3093 623
3218 069
11722

136 168

-1 654
-1717
-14 992
8 062
125 867

125 867

1049 177
1175044
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2018-07-01
-2019-06-30

-2 994 669
3218069
39356

262 756

933

-1 481
-47 139
5419
220 488

220 488

828 689
1049177
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2012:1) om arsredovisning och koncernredovisning.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ar ofSréndrade jamfort med foregdende ar.

Foreningen har tvi 14n med villkorsdndring 2020-09-04 samt 2021-03-01, vilka redovisas som
kortfristiga och ett 1an med villkorsandring 2024-03-01, vilket redovisas som langfristigt per 2020-06-30.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 0,83% - 5%

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Resultat efter finansiclla poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore skatter.

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Skuldrinta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avséttningar, skulder och uppskjuten

skatteskuld).

Fastighetens belaningsgrad
Fastighetslan i forhallande till foreningens balansomslutning
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostéder
Avgifter garage
Avgifter P-plats

Not 3 Driftskostnader

El

Virme

Vatten och avlopp

Avfall och atervinning
Fastighetsskdtsel

Bredband, Tv, Telefoni
Férsdkring

Ersittningar till revisor
Arvode ekonomisk forvaltning
Reparation och underhall av fastighet
Ovrigt

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokftrt virde mark

2019-07-01
-2020-06-30

1658 440
83514
14 400

1756 354

2019-07-01
-2020-06-30

130 470
116 746
89 881
71138
242 475
31175
52 444
20 750
68 189
62 009
22312
907 589

2020-06-30

135 130 000
135130 000

-10 727 097

-3 218 069
-13 945 166
121 184 834

12 510 961
12 510 961
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2018-07-01
-2019-06-30

1 645 458
84 136
14 400

1743 994

2018-07-01
-2019-06-30

119 862
121 654
68 532
53713
252094
30286
50105
17 250
72 500
19 185
26 830
832 011

2019-06-30

135 130 000
135130 000

-7 509 028
-3 218 069
-10 727 097
124 402 903

12 510 961
12 510 %61

P v
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Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda avgifter
Upplupen réntekostnad
Ovrigt

Not 7 Stillda siikerheter

Sikerheter stillda till forméan for koncernforetag
Fastighetsinteckning

Alvsjs  1© /H ~282.0

2020-06-30

39 840 000
39 840 000

2020-06-30

148 644
53701
18 000

220 345

2020-06-30

99 975 000
99 975 000

. A
P LM
Anders Térnvall Jessica Malmén
Ordfrande
Maria Tengvall Robin Bjurenborg

in rdvisionsberittelse har ldmnats Z%/ — 2020

Matsson
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2019-06-30

29 880 000
29 880 000

2019-06-30

133 896
51903
15 000

200799

2019-06-30

99 975 000
99 975 000



Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i Brf Orby Slottspark, org.nr. 769627-6109

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Brf Orby
Slottspark for rakenskapsar 209-07-01 - 2020-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflade for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhaltande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for aft drsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den intema
kontroll som den beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaklighster,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om forhailanden som kan
paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsberattelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutorm:

e identifierar ach beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgarder biand annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for attinte upptacka en vasentlig felaktighet fill foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontrolt som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstéandigheterna, men inte for att uttata mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i Arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste acksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag aven utforten
revision av styrelsens forvaltning for Brf Orby Slottspark for
rakenskapsar 209-07-01 - 2020-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fdreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrckliga och
andamalsentiga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning /

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsaf,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i fvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeléagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pé et betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o foretagit négon tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o panégot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
fillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forfust, och darmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréattslagen.

L

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professione!lt omdome och har en professionellt
skeptisk installining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana
&tgarder, omraden och farhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underiag fér mitt uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férust har jag
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

ReviSor, BoRevision AB



