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Styrelsen f!r Brf  rby Slottspark f"r h#rmed avge "rsredovisning f!r r#kenskaps"ret

2023-07-01 - 2024-06-30.

 

 

$rsredovisningen #r uppr#ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f!reg"ende "r.

 

 

F rvaltningsber!ttelse
 

 

Information om verksamheten
 

Bostadsr#ttsf!reningen  rby Slottspark som registrerades hos Bolagsverket den 11 februari 2014 har till

syfte att fr#mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f!reningens hus uppl"ta bost#der och

lokaler "t medlemmarna till nyttjande utan begr#nsning i tid. 2014-11-05 f!rv#rvade f!reningen

fastigheten Linjebussen 6 via f!rv#rv av andelarna i Projekt Linjebussen 6 Ekonomisk f!rening.

F!reningen #r ett privatbostadsf!retag. Den ekonomiska planen registrerades av Bolagsverket

2015-06-18.F!reningen #r ett privatbostadsf!retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utg!r

d#rmed en #kta bostadsr#ttsf!rening. 

 

F!reningen har sitt s#te i %lvsj!.

 

Styrelsen och  vriga funktion!rer
 

 

Ordinarie styrelseledam ter  Valda t.o.m. !rsst"mman

Hasse Lennart Britander Ordf!rande 2024

Johan Britander Kass!r 2025

Nimo Yonadam Ledamot 2024

Emilia  sterberg  Ledamot 2025

Mats Seo Ledamot 2024

   

Styrelsesuppleanter   

Anders T!rnvall Suppleant 2024

 

F!reningen tecknas av styrelsen.

F!reningen tecknas av 2 styrelseledam!ter i f!rening.

 

Revisorer   

Joakim Matsson   

   

Valberedning   

Ej tillsatt   
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Fastigheter
 

Fastigheten #r bel#gen p"  rby Slottsv#g/Toster!v#gen i Stockholms Kommun Fastighetens markareal

uppg"r till 1 424 kvm.

 

P" fastigheten #r uppf!rt ett flerbostadshus i 6 v"ningsplan med totalt 49 bost#der samt 3

bostadsr#ttslokaler och 8 garageplatser bel#gna i markplan. Den 7 mars 2016 fick f!reningens

medlemmar tilltr#de till l#genheterna.

 

Alla 49 bost#der och de 3 bostadsr#ttslokalerna #r uppl"tna med bostadsr#tt.

D" fastigheten #r nyuppf!rd 2016 #r styrelsens bed!mning att fastighetens tekniska status #r god.

 

Fastigheten #r fullv#rdef!rs#krad hos Trygg Hansa, bostadsr#ttstill#gg ing"r.

 

Fastighetens taxeringsv#rde enligt fastighetstaxeringen 2022 #r 81 466 000 kr varav 21 940 000 avser

mark.

 

Bost!der och lokaler
 

Antal Typ Total yta

49 L#genheter 2 236

3 Br lokaler 254

   

Underh"llsplan
 

Underh"llsplan saknas men styrelsen avser att uppr#tta s"dan under kommande "r.

 

F rvaltning
 

F!reningens ekonomiska f!rvaltning hanteras av ViRedo AB. 

 

Den tekniska f!rvaltingen sk!ts av styrelsen sj#lva.

 

V!sentliga h!ndelser under r!kenskaps"ret
 

Styrelsen har under "ret haft 10 protokollf!rda m!ten. 

 

Avgiftsh!jning fr.o.m 2023-07-01 med 5%; 2023-10-01 med 5%; 2024-01-01 med 5% och 2024-04-01

med 5%.

 

Under "ret har f!reningens resultat belastats med 137 991 kr avseende styrelsearvoden, i !vrigt har

f!reningen inte belastats med n"gra kostnader eller f!rm"ner avseende styrelsen.

 

Medlemsinformation
 

Antal medlemmar 2023-07-01 60 st

Antal medlemmar 2024-06-30 62 st

 

Antal !verl"telser under "ret 8 st
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Fler"rs versikt (Tkr) 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21  

Nettooms#ttning 2 125 1 856 1 803 1 763  

Soliditet (%) 63,7 64,7 65,4 66,2  

Resultat efter finansiella poster -3 433 -3 210 -2 964 -2 977  

L"n i f!rh"llande till

taxeringsv#rde % 48 48 49 62  

Fastighetens bel"ningsgrad (%) 37 35 34 33  

$rsavgift per kvm uppl"ten med

bostadsr#tt (kr/kvm) 784 0 0 0  

Skulds#ttning per kvm (kr/kvm) 15 779 0 0 0  

Skulds#ttning per kvm uppl"ten

med bostadsr#tt (kr/kvm) 15 779 0 0 0  

Sparande per kvm (kr/kvm) -37 0 0 0  

R#ntek#nslighet (%) 20,1 0,0 0,0 0,0  

Energikostnad per kvm (kr/kvm) 218 0 0 0  

$rsavgifternas andel i % av totala

r!relseint#kter 91,8 0,0 0,0 0,0  

      

Upplysning vid f rlust
 

F!reningen har h!ga avskrivningskostnader som belastar resultatet d" det #r en nybildad f!rening,

f!reningen  avs#ttning sker genom amortering p" f!reningens l"n samt eget sparande, och att framtida

ekonomiska "taganden kan komma att finansieras med en kombination av nya l"n, egna upparbetade

likvida medel och en kommande avgifth!jning.

 

F r!ndringar i eget kapital
 Medlems- Fond f r yttre Balanserat #rets Totalt

 insatser underh"ll resultat resultat  

Belopp vid "rets ing"ng 95 290 000 807 233 -19 829 421 -3 210 052 73 057 760

Disposition av f!reg"ende

"rs resultat:   -3 210 052 3 210 052 0

Avs#ttning till

Underh"llsfond  81 466 -81 466  0

$rets resultat    -3 433 084 -3 433 084

Belopp vid "rets utg"ng 95 290 000 888 699 -23 120 939 -3 433 084 69 624 676

      

F rslag till behandling av ansamlad f rlust
Styrelsen f!resl"r att den ansamlade f!rlusten (kronor):

 

ansamlad f!rlust -23 120 939

"rets f!rlust -3 433 084

 -26 554 023

behandlas s" att

reservering fond f!r yttre underh"ll enl. stadgar 81 466

i ny r#kning !verf!res -26 635 489

 -26 554 023

 

F!reningens resultat och st#llning i !vrigt framg"r av efterf!ljande resultat- och balansr#kning samt

kassafl!desanalys med noter.
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Resultatr!kning Not 2023-07-01

-2024-06-30

2022-07-01

-2023-06-30  

 

R relsens int!kter      

$rsavgifter och hyror 2 2 124 971  1 856 385  

 vriga int#kter  33 698  0  

  2 158 669  1 856 385  

R relsens kostnader      

Driftskostnader 3 -1 025 030  -796 731  

 vriga externa kostnader 4 -260 340  -227 810  

Personalkostnader 5 -137 991  -55 868  

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anl#ggningstillg"ngar  -3 218 755  -3 218 755  

  -4 642 116  -4 299 164  

R relseresultat  -2 483 447  -2 442 780  

      

Resultat fr"n finansiella poster      

 vriga r#nteint#kter och liknande resultatposter  5 623  16  

R#ntekostnader och liknande resultatposter  -955 260  -767 288  

  -949 637  -767 272  

Resultat efter finansiella poster  -3 433 084  -3 210 052  

      

Resultat f re skatt  -3 433 084  -3 210 052  

      

#rets resultat  -3 433 084  -3 210 052  
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Balansr!kning Not 2024-06-30 2023-06-30
 

 

TILLG#NGAR      

      

Anl!ggningstillg"ngar      

      

Materiella anl"ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 6 108 309 814  111 528 569  

  108 309 814  111 528 569  

      

Summa anl!ggningstillg"ngar  108 309 814  111 528 569  

      

Oms!ttningstillg"ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Avgifts- och hyresfordringar  34 415  16 959  

 vriga fordringar  35 259  1 224  

F!rutbetalda kostnader och upplupna int#kter  49 845  47 025  

  119 519  65 208  

      

Kassa och bank  921 209  1 308 913  

Summa oms!ttningstillg"ngar  1 040 728  1 374 121  

      

SUMMA TILLG#NGAR  109 350 542  112 902 690  
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Balansr!kning Not 2024-06-30 2023-06-30
 

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  95 290 000  95 290 000  

Fond f!r yttre underh"ll  888 699  807 233  

  96 178 699  96 097 233  

      

Ansamlad f rlust      

Balanserad vinst eller f!rlust  -23 120 939  -19 829 421  

$rets resultat  -3 433 084  -3 210 052  

  -26 554 023  -23 039 473  

Summa eget kapital  69 624 676  73 057 760  

      

L"ngfristiga skulder 7     

Skulder till kreditinstitut  29 130 000  19 920 000  

Summa l"ngfristiga skulder  29 130 000  19 920 000  

      

Kortfristiga skulder      

Skulder till kreditinstitut 8 10 160 000  19 570 000  

F!rskott fr"n kunder  3 477  0  

Leverant!rsskulder  79 359  35 445  

Skatteskulder  53 320  53 320  

 vriga skulder  12 276  9 186  

Upplupna kostnader och f!rutbetalda int#kter 9 287 433  256 979  

Summa kortfristiga skulder  10 595 865  19 924 930  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  109 350 542  112 902 690  
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Kassafl desanalys Not 2023-07-01

-2024-06-30

2022-07-01

-2023-06-30  

 

Den l pande verksamheten      

Resultat efter finansiella poster  -3 433 084  -3 210 052  

Justeringar f!r poster som inte ing"r i kassafl!det  3 218 755  3 218 755  

Betald skatt  -34 035  -28 390  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten f re

f r!ndring av r relsekapital  -248 364  -19 687  

      

Kassafl de fr"n f r!ndring av r relsekapitalet      

F!r#ndring av kundfordringar  -17 456  301 485  

F!r#ndring av kortfristiga fordringar  -2 820  -5 317  

F!r#ndring av leverant!rsskulder  43 914  6 225  

F!r#ndring av kortfristiga skulder  37 021  -293 908  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten  -187 705  -11 202  

      

Finansieringsverksamheten      

Amortering av l"n  -200 000  -200 000  

Kassafl de fr"n finansieringsverksamheten  -200 000  -200 000  

      

#rets kassafl de  -387 705  -211 202  

      

Likvida medel vid "rets b rjan      

Likvida medel vid "rets b!rjan  1 308 913  1 520 115  

Likvida medel vid "rets slut  921 208  1 308 913  
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Noter
 

Not 1 Redovisnings- och v!rderingsprinciper
 

Allm!nna upplysningar
$rsredovisningen #r uppr#ttad i enlighet med "rsredovisningslagen, BFNAR 2012:1 $rsredovisning och

koncernredovisning (K3) och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsr#ttsf!reningars "rsredovisningar.

 

 

 

L"nen som f!rfaller/villkors#ndras inom 1 "r klassificeras som kortfristiga skulder i "rsredovisningen

tillsammans med planenlig amortering. L"nen #r dock av l"ngfristig karakt#r och styrelsen avser att

f!rl#nga det vid villkors#ndringsdatum. Se vidare not 7 med detaljerad uppst#llning av f!reningens l"n. 

 

Fond f r yttre underh"ll
Reservering f!r framtida underh"ll av f!reningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

f!reningens underh"llsplan.

Fram tills en underh"llsplan har uppr#ttats sker avs#ttning till yttre underh"llsfond i enlighet med

f!reningens stadgar.

Anl!ggningstillg"ngar
Immateriella och materiella anl#ggningstillg"ngar redovisas till anskaffningsv#rde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 

 

Avskrivning sker linj#rt !ver den f!rv#ntade nyttjandeperioden med h#nsyn till v#sentligt restv#rde.

F!ljande avskrivningsprocent till#mpas:

 

   

Stomme  120  

Mark/Grund 70  

Markanl#ggning 70  

Byggnads- och markinventarier 70  

Tak 40  

Fasad 40  

Inre ytskickt (golv, v#ggar, innertak) 20  

Installationer (el, r!r, vent, mm) 20  

Hiss 60  

 vrigt 20  
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Nyckeltalsdefinitioner
 

Nettooms#ttning

R!relsens huvudint#kter, fakturerade kostnader, sidoint#kter samt int#ktskorrigeringar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f!r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella int#kter och kostnader men f!re bokslutsdispositioner och skatter.

$rsavgift per kvm uppl"ten med bostadsr#tt (kr/kvm)

$rsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppl"ten med bostadsr#tt.

Skulds#ttning per kvm (kr/kvm)

R#nteb#rande skulder p" balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl"tna med

bostadsr#tt och antalet kvadratmeter uppl"tna med hyresr#tt.

Skulds#ttning per kvm uppl"ten med bostadsr#tt (kr/kvm)

R#nteb#rande skulder p" balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl"tna med bostadsr#tt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl"tna med bostadsr#tt och antalet

kvadratmeter uppl"tna med hyresr#tt. Med justerat resultat avses "rets resultat !kat med "rets

avskrivningar, "rets kostnad f!r utrangeringar och "rets kostnad f!r planerat underh"ll. Int#kter eller

kostnader som #r v#sentliga och som inte #r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

l#ggas till.

R#ntek#nslighet (%)

F!reningens r#nteb#rande skulder dividerat med f!reningens int#kter fr"n "rsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsr#ttsf!reningens kostnader f!r v#rme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter f!r samtliga ytor, b"de ytor uppl"tna med bostadsr#tt och antalet kvadratmeter uppl"tna

med hyresr#tt.

$rsavgifternas andel i % av totala r!relseint#kter

$rsavgifterna i procent av bostadsr#ttsf!reningens totala r!relseint#kter.

 

Not 2 #rsavgifter och hyror
 2023-07-01 2022-07-01  

 -2024-06-30 -2023-06-30  

    

$rsavgifter bost#der 1 820 074 1 573 733  

$rsavgifter br lokaler 131 626 151 154  

Hyror garage och parkeringsplatser 109 358 108 003  

Fastighetskatt 53 070 0  

 vriga int#kter 44 541 23 494  

 2 158 669 1 856 384  
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I f!reningens "rsavgifter ing"r v#rme, vatten, och abonnemang f!r tv.

 

 

Not 3 Driftskostnader
 2023-07-01 2022-07-01  

 -2024-06-30 -2023-06-30  

    

El -130 236 -128 585  

V#rme -286 668 -217 130  

VA -124 923 -101 802  

Avfall och "tervinning -111 176 -109 118  

St#dning och renh"llning -72 637 -65 509  

Reparation och underh"ll av fastighet -98 109 -107 841  

$tg#rder enl. underh"llsplan -122 929 0  

Sn!r!jning -41 873 -31 994  

Fastighetssk!tsel och f!rvaltning -36 479 -34 753  

 -1 025 030 -796 732  

    

 

Not 4 $vriga externa kostnader
 2023-07-01 2022-07-01  

 -2024-06-30 -2023-06-30  

    

    

Ers#ttning till revisior -20 750 -19 250  

Redovisningsj#nster -77 238 -77 913  

Fastighetsskatt -26 660 -14 710  

Fastighetsf!rs#kring -71 948 -65 221  

Kabel-tv -36 165 -34 007  

 vriga kostnader -27 579 -16 709  

 -260 340 -227 810  

    

Not 5 Anst!llda och personalkostnader
 2023-07-01 2022-07-01  

 -2024-06-30 -2023-06-30  

    

L ner och andra ers!ttningar    

Styrelsearvode -105 000 -43 300  

Sociala kostnader -32 991 -12 568  

 -137 991 -55 868  

    

 -137 991 -55 868  
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Not 6 Byggnader och mark
    

 2024-06-30 2023-06-30  

Ing"ende anskaffningsv#rden 135 130 000 135 130 000  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 135 130 000 135 130 000  

    

Ing"ende avskrivningar -23 601 431 -20 382 676  

$rets avskrivningar -3 218 755 -3 218 755  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -26 820 186 -23 601 431  

    

Utg"ende redovisat v!rde 108 309 814 111 528 569  

    

Taxeringsv#rden byggnader 59 526 000 59 526 000  

Taxeringsv#rden mark 21 940 000 21 940 000  

 81 466 000 81 466 000  

    

Not 7 L"ngfristiga skulder
 2024-06-30 2023-06-30  

    

    

SHB 2 "r, bundet till 20260301, r#nta 3,80% 9 210 000 0  

SHB 5 "r, bundet till 20260301, r#nta 1,00% 9 960 000 9 960 000  

SHB 8 "r, bundet till 20290301, r#nta 1,21% 9 960 000 9 960 000  

 29 130 000 19 920 000  

    

 

Not 8 Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
 2024-06-30 2023-06-30  

    

    

SHB 3 m"nader, l!per ut 20240909, r#nta 4,45% 9 960 000 9 960 000  

SHB 2 "r, bundet till 20260301, r#nta 3,80% (Amortering) 200 000 9 610 000  

 10 160 000 19 570 000  

    

    

 

Not 9 Upplupna kostnader och f rutbetalda int!kter
 2024-06-30 2023-06-30  

    

Upplupna r#ntekostnader 76 458 65 079  

F!rutbetalda int#kter 187 975 168 900  

 vriga upplupna kostnader och f!rutbetalda int#kter 23 000 23 000  

 287 433 256 979  

    

Not 10 St!llda s!kerheter
 2024-06-30 2023-06-30  

    

    

Fastighetsinteckning 99 975 000 99 975 000  

 99 975 000 99 975 000  
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Not 11 V!sentliga h!ndelser efter r!kenskaps"rets slut
 

Avgiftsh!jning fr.o.m. 2024-11-01 med 12% .

 

 

 

 

 

 

 

  

Hasse Britander

Ordf!rande Ledamot

  

  

  

Johan Britander Nimo Yonadam

Ledamot Ledamot

  

  

  

 

 

  

 

 

V"r revisionsber#ttelse har l#mnats

 

Kungsbron Borevision 

 

 

 

Joakim Mattson  

Revisor 

Kungsbron Borevision 

Emilia Österberg
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och tidsstämplat med ett certifikat från en betrodd tredje part. All kryptografisk 
information är innesluten i denna PDF, för framtida validering om så krävs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument är skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. När du öppnar 

dokumentet i Adobe Reader bör du se att dokumentet är certifierat 
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta 
garanterar att dokumentets innehåll inte har ändrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom 
att använda Penneos validator, som finns på https://penneo.com/
validator

Signaturerna i detta dokument är juridiskt bindande. Dokumentet är signerat genom Penneo™ för 
säker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekräftar jag innehållet och alla datum i detta dokumentet."

NIMO YONADAM
Styrelseledamot
På uppdrag av: Brf Örby Slottspark
Serienummer: 5c8e00bfcda127[…]05ba3e0acca78
IP: 94.234.xxx.xxx
2024-10-22 07:07:21 UTC

Johan Hans Britander
Styrelseledamot
På uppdrag av: Brf Örby Slottspark
Serienummer: 350ec1d03ef180[…]055bf8eff9fdb
IP: 217.21.xxx.xxx
2024-10-22 07:27:54 UTC

Rebecca Emilia Susanne Österberg
Styrelseledamot
På uppdrag av: Brf Örby Slottspark
Serienummer: 129af43db98359[…]9f4fedf4f5c64
IP: 94.234.xxx.xxx
2024-10-22 14:56:32 UTC

Hasse Lennart Britander
Ordförande
På uppdrag av: Brf Örby Slottspark
Serienummer: 2548b1a8a74275[…]a231014636db7
IP: 90.129.xxx.xxx
2024-10-22 16:15:07 UTC

Joakim Mattsson
Revisor
På uppdrag av: Brf Örby Slottspark
Serienummer: 2c8898f2eca473[…]da1bb5567e672
IP: 213.88.xxx.xxx
2024-10-23 07:31:57 UTC
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                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
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