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Org.nr 769627-6109

Styrelsen for Brf Orby Slottspark far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2023-07-01 - 2024-06-30.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Orby Slottspark som registrerades hos Bolagsverket den 11 februari 2014 har till
syfte att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostdder och
lokaler & medlemmarna till nyttjande utan begransning i tid. 2014-11-05 foérvarvade foreningen
fastigheten Linjebussen 6 via forvarv av andelarna i Projekt Linjebussen 6 Ekonomisk forening.
Foreningen ar ett privatbostadsforetag. Den ekonomiska planen registrerades av Bolagsverket
2015-06-18.Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr
dérmed en dkta bostadsrittsforening.

Féreningen har sitt site i Alvsjo.

Styrelsen och dvriga funktionérer

Ordinarie styrelseledamdoter Valda t.o.m. drsstimman
Hasse Lennart Britander Ordférande 2024

Johan Britander Kassor 2025

Nimo Yonadam Ledamot 2024

Emilia Osterberg Ledamot 2025

Mats Seo Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter

Anders Tornvall Suppleant 2024

Foreningen tecknas av styrelsen.
Foreningen tecknas av 2 styrelseledamoter i1 forening.

Revisorer
Joakim Matsson

Valberedning
Ej tillsatt
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Fastigheter

Fastigheten #r beldgen pa Orby Slottsviig/Tosterdvigen i Stockholms Kommun Fastighetens markareal
uppgar till 1 424 kvm.

Pa fastigheten ar uppfort ett flerbostadshus i 6 vaningsplan med totalt 49 bostédder samt 3
bostadsréttslokaler och 8 garageplatser belégna i markplan. Den 7 mars 2016 fick féreningens

medlemmar tilltrade till ligenheterna.

Alla 49 bostéder och de 3 bostadsrittslokalerna dr upplatna med bostadsritt.
D4 fastigheten dr nyuppford 2016 ir styrelsens bedomning att fastighetens tekniska status ar god.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad hos Trygg Hansa, bostadsrittstillagg ingar.

Fastighetens taxeringsvirde enligt fastighetstaxeringen 2022 ar 81 466 000 kr varav 21 940 000 avser
mark.

Bostiader och lokaler

Antal Typ Total yta
49 Lagenheter 2236

3 Br lokaler 254
Underhallsplan

Underhéllsplan saknas men styrelsen avser att upprétta sdidan under kommande ér.
Forvaltning

Foreningens ekonomiska forvaltning hanteras av ViRedo AB.

Den tekniska forvaltingen skots av styrelsen sjélva.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har under &ret haft 10 protokollforda méten.

Avgiftshojning fr.o.m 2023-07-01 med 5%; 2023-10-01 med 5%; 2024-01-01 med 5% och 2024-04-01
med 5%.

Under aret har foreningens resultat belastats med 137 991 kr avseende styrelsearvoden, i ovrigt har
foreningen inte belastats med négra kostnader eller forméner avseende styrelsen.

Medlemsinformation

Antal medlemmar 2023-07-01 60 st
Antal medlemmar 2024-06-30 62 st

Antal 6verlatelser under aret 8 st
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Soliditet (%)

Resultat efter finansiella poster
Lan i forhéllande till
taxeringsvérde %

Fastighetens belaningsgrad (%)
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Upplysning vid forlust

Foreningen har hoga avskrivningskostnader som belastar resultatet da det dr en nybildad forening,
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foreningen avséttning sker genom amortering pa foreningens lan samt eget sparande, och att framtida
ekonomiska ataganden kan komma att finansieras med en kombination av nya lan, egna upparbetade
likvida medel och en kommande avgifth6jning.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 95290 000 807233  -19829421 -3210 052
Disposition av foregdende
ars resultat: -3 210052 3210052
Avsittning till
Underhallsfond 81466 -81 466
Arets resultat -3 433 084
Belopp vid arets utging 95290 000 888699  -23120939 -3 433 084
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -23120 939
arets forlust -3433 084
-26 554 023
behandlas si att
reservering fond for yttre underhall enl. stadgar 81 466
i ny rédkning 6verfores -26 635 489
-26 554 023

Totalt

73 057 760
0

0

-3 433 084
69 624 676

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.

Penneo dokumentnyckel: 4DUB3-DNY2Z-SJLL7-7JNH7-C86X2-SB37N



Brf Orby Slottspark
Org.nr 769627-6109

Resultatrakning Not

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 2
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-07-01
-2024-06-30

2124971
33 698
2 158 669

-1 025030
-260 340
-137 991

-3 218755
-4 642 116
-2 483 447

5623

-955 260
-949 637
-3 433 084

-3 433 084

-3433 084

4(12)

2022-07-01
-2023-06-30

1 856 385
0
1 856 385

=796 731
-227 810
-55 868

-3218 755
-4 299 164
-2 442 780

16

-767 288
-767 272
-3 210 052

-3210 052

-3 210 052
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlidggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-06-30

6 108 309 814
108 309 814

108 309 814

34 415
35259
49 845
119 519

921209
1040 728

109 350 542

5(12)

2023-06-30

111 528 569
111 528 569

111 528 569

16 959

1224
47 025
65 208

1308913
1374 121

112 902 690
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Balansrﬁkning Not 2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 95290 000 95290 000
Fond for yttre underhall 888 699 807 233
96 178 699 96 097 233
Ansamlad forlust
Balanserad vinst eller forlust -23120 939 -19 829 421
Arets resultat -3433 084 -3 210 052
-26 554 023 -23 039 473
Summa eget kapital 69 624 676 73 057 760
Langfristiga skulder 7
Skulder till kreditinstitut 29 130 000 19920 000
Summa langfristiga skulder 29130 000 19 920 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 10 160 000 19 570 000
Forskott fran kunder 3477 0
Leverantorsskulder 79 359 35445
Skatteskulder 53320 53320
Ovriga skulder 12276 9 186
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 287433 256 979
Summa Kortfristiga skulder 10 595 865 19 924 930
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 109 350 542 112 902 690
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-07-01
-2024-06-30

-3433 084
3218755
-34 035

-248 364

-17 456
-2 820
43914
37021

-187 705

-200 000

-200 000

-387 705

1308913
921 208
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2022-07-01
-2023-06-30

-3210 052
3218755
-28 390

-19 687

301 485
-5317

6 225
-293 908
-11 202

-200 000
-200 000
-211 202

1520115
1308913
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

8(12)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen, BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3) och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Lanen som forfaller/villkorsdndras inom 1 ar klassificeras som kortfristiga skulder i arsredovisningen

tillsammans med planenlig amortering. Lanen dr dock av langfristig karaktir och styrelsen avser att

forlanga det vid villkorséndringsdatum. Se vidare not 7 med detaljerad uppstéllning av féreningens 1an.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

foreningens underhallsplan.

Fram tills en underhéllsplan har upprittats sker avsittning till yttre underhéllsfond i enlighet med

foreningens stadgar.

Anliaggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till védsentligt restvirde.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme

Mark/Grund

Markanlidggning

Byggnads- och markinventarier

Tak

Fasad

Inre ytskickt (golv, viggar, innertak)
Installationer (el, ror, vent, mm)
Hiss

Ovrigt

120

70
70
70
40
40
20
20
60
20
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som dr visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsréttsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-07-01 2022-07-01

-2024-06-30 -2023-06-30

Arsavgifter bostider 1 820 074 1573733
Arsavgifter br lokaler 131 626 151 154
Hyror garage och parkeringsplatser 109 358 108 003
Fastighetskatt 53070 0
Ovriga intikter 44 541 23 494

2 158 669 1856 384
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I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten, och abonnemang for tv.

Not 3 Driftskostnader

El

Virme

VA

Avfall och atervinning

Stddning och renhéllning

Reparation och underhall av fastighet
Atgirder enl. underhéllsplan
Snoérdjning

Fastighetsskdtsel och forvaltning

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ersittning till revisior
Redovisningsjinster
Fastighetsskatt
Fastighetsforsdkring
Kabel-tv

Ovriga kostnader

Not 5 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersattningar
Styrelsearvode
Sociala kostnader

2023-07-01
-2024-06-30

-130 236
-286 668
-124 923
-111 176
=72 637
-98 109
-122 929
-41 873
-36 479

-1 025 030

2023-07-01
-2024-06-30

-20 750
=77 238
-26 660
=71 948
-36 165
-27 579
-260 340

2023-07-01
-2024-06-30

-105 000
-32991
-137 991

-137 991

10 (12)

2022-07-01
-2023-06-30

-128 585
-217 130
-101 802
-109 118
-65 509
-107 841
0
-3199%4
-34 753
-796 732

2022-07-01
-2023-06-30

-19 250
=77 913
-14 710
-65 221
-34 007
-16 709
-227 810

2022-07-01
-2023-06-30

-43 300
-12 568
-55 868

-55 868
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Not 6 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde
Taxeringsviarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Not 7 Langfristiga skulder

SHB 2 ar, bundet till 20260301, rdnta 3,80%
SHB 5 éar, bundet till 20260301, rinta 1,00%
SHB 8 ar, bundet till 20290301, rdnta 1,21%

Not 8 Kortfristig del av skuld till kreditinstitut

SHB 3 ménader, l6per ut 20240909, ranta 4,45%

SHB 2 ér, bundet till 20260301, rinta 3,80% (Amortering)

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda intdkter
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Not 10 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

2024-06-30
135130 000
135130 000

-23 601 431
-3 218755
-26 820 186

108 309 814

59526 000
21 940 000
81 466 000

2024-06-30

9210 000
9960 000
9960 000
29 130 000

2024-06-30

9960 000
200 000
10 160 000

2024-06-30

76 458
187 975
23 000
287 433

2024-06-30

99 975 000
99 975 000

11(12)

2023-06-30
135 130 000
135130 000

-20 382 676
-3 218755
-23 601 431

111 528 569

59526 000
21 940 000
81 466 000

2023-06-30

0

9960 000
9960 000
19 920 000

2023-06-30

9960 000
9610 000
19 570 000

2023-06-30

65079
168 900
23 000
256 979

2023-06-30

99 975 000
99 975 000
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Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Avgiftshojning fr.o.m. 2024-11-01 med 12% .

Hasse Britander
Ordforande

Johan Britander
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

Kungsbron Borevision

Joakim Mattson
Revisor
Kungsbron Borevision

Emilia Osterberg
Ledamot

Nimo Yonadam
Ledamot

12 (12)
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