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Styrelsen for Brf Orby Slottspark far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2022-07-01 - 2023-06-30.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregadende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Orby Slottspark som registrerades hos Bolagsverket den 11 februari 2014 har till
syfte att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostdder och
lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tid. 2014-11-05 foérvarvade foreningen
fastigheten Linjebussen 6 via forvarv av andelarna i Projekt Linjebussen 6 Ekonomisk forening.
Foreningen ir ett privatbostadsforetag. Den ekonomiska planen registrerades av Bolagsverket
2015-06-18.

Féreningen har sitt site i Alvsjo.

Styrelsen och ovriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamdter Valda t.o.m. drsstimman
Hasse Lennart Britander Ordf6rande 2023

Johan Britander Kassor 2024

Stefan Seo Ledamot 2023

Nimo Yonadam Ledamot 2023

Emilia Osterberg Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter

Anders Térnvall Suppleant 2023

Foreningen tecknas av styrelsen.
Foreningen tecknas av 2 styrelseledaméter i forening.

Revisorer
Joakim Matsson

Valberedning
Ej tillsatt
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Fastigheter

Fastigheten #r beldgen pa Orby Slottsvig/Tosterdvigen i Stockholms Kommun Fastighetens markareal
uppgar till 1 424 kvm.

Pa fastigheten ar uppfort ett flerbostadshus i 6 vaningsplan med totalt 49 bostédder samt 3
bostadsréttslokaler och 8 garageplatser belégna i markplan. Den 7 mars 2016 fick féreningens

medlemmar tilltrade till ligenheterna.

Alla 49 bostéder och de 3 bostadsrittslokalerna dr upplatna med bostadsritt.
D4 fastigheten dr nyuppford 2016 ir styrelsens bedomning att fastighetens tekniska status ar god.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad hos Trygg Hansa, bostadsrittstillagg ingar.

Fastighetens taxeringsvirde enligt fastighetstaxeringen 2022 ar 81 466 000 kr varav 21 940 000 avser
mark.

Bostiader och lokaler

Antal Typ Total yta

49 Lagenheter 2236

3 Br lokaler 254
Forvaltning

Foreningens ekonomiska forvaltning hanteras av ViRedo AB.
Den tekniska forvaltingen skots av styrelsen sjélva.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har under &ret haft 10 protokollférda méten.
Avgiftshojning fr.o.m 2022-07-01 med 2%.

Under aret har foreningens resultat belastats med 55 868 kr avseende styrelsearvoden samt styrelse
middag, i 6vrigt har foreningen inte belastats med négra kostnader eller forméner avseende styrelsen.

Medlemsinformation

Antal medlemmar 2022-07-01 60 st
Antal medlemmar 2023-06-30 60 st

Antal Overlatelser under aret 8 st
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Flerarsoversikt (Tkr)

Lan per kvm total yta (kr)
Genomsnittlig arsavgift/kvm
Lan i forhéllande till
taxeringsvérde %

Fastighetens belaningsgrad (%)
Soliditet (%)

Resultat efter finansiella poster
Nettoomséttning

Skuldrénta (%)

BOA + LOA = 2490 kv

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av foregédende
ars resultat:

Avsittning till
Underhéllsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall enl. stadgar

1 ny rékning dverfores

2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
15 859 15940 16 000 16 000
693 679 679 661
48 49 62 62
35 34 33 33
64,7 65,4 66,2 67,2
-3 210 -2 964 -2977 -3 094
1 856 1 803 1763 1756
1,9 1,4 1,6 1,6
Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
95290 000 725767  -16784 273 -2 963 682
-2 963 682 2 963 682
81 466 -81 466
-3210 052
95290 000 807233  -19 829421 -3 210 052
-19 829 421
-3 210052
-23 039473
81 466
-23120 939
-23 039473

3(12)

Totalt

76 267 812
0

0

-3210 052
73 057 760

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 2

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-07-01
-2023-06-30

1 856 385
1 856 385

=796 731
-227 810
-55 868

-3 218755
-4 299 164
-2442 779

16

-767 288
-767 272
-3 210 051

-3210 051

-3 210 052

4(12)

2021-07-01
-2022-06-30

1 802 558
1 802 558

-630 699
-294 007
-38 106

-3 218755
-4 181 567
-2379 009

0

-584 672
-584 672
-2 963 681

-2 963 681

-2 963 682
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlidggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-06-30

6 111 528 569
111 528 569

111 528 569

16 959

1224
47 025
65 208

1308913
1374 121

112 902 690

5(12)

2022-06-30

114 747 324
114 747 324

114 747 324

318 444
8 744
41709
368 897

1520115
1889 012

116 636 336
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Balansrﬁkning Not 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 95290 000 95290 000

Fond for yttre underhall 807 233 725767

96 097 233 96 015 767

Ansamlad forlust

Balanserad vinst eller forlust -19 829 421 -16 784 273

Arets resultat -3 210052 -2 963 682
-23 039 473 -19 747 955

Summa eget kapital 73 057 760 76 267 812

Langfristiga skulder 7

Skulder till kreditinstitut 19 920 000 29 530 000

Summa lingfristiga skulder 19 920 000 29530 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 19 570 000 10 160 000

Leverantdrsskulder 35 445 29 220

Aktuella skatteskulder 53 320 89 230

Ovriga skulder 9186 14 250

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 256 979 545 824

Summa kortfristiga skulder 19 924 930 10 838 524

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 112 902 690 116 636 336
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-07-01
-2023-06-30

-3210 052
3218755
-28 390

-19 687

301 485
-5317

6 225
-293 908
-11 202

-200 000

-200 000

-211 202

1520115
1308913

7(12)

2021-07-01
-2022-06-30

-2 963 682
3218755
29 866

284 939

34254
-2172
-5213
8348
320 156

-150 000
-150 000
170 156

1349 959
1520 115
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

8(12)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Foreningen har tva 1an med villkorsdndring 2023-09-07 samt 2024-03-01 vilket redovisas som

kortfristigt och tva 1an med villkorsdndring 2026-03-01 samt 2029-03-01 vilket redovisas som langfristigt

per 2023-06-30.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

foreningens underhallsplan.

Fram tills en underhéllsplan har upprittats sker avsittning till yttre underhéllsfond i enlighet med

foreningens stadgar.

Anléiggningstillgangar

Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvarde.

Foljande avskrivningsprocent tilldimpas:

Stomme

Mark/Grund

Markanldggning

Byggnads- och markinventarier

Tak

Fasad

Inre ytskickt (golv, véiggar, innertak)
Installationer (el, ror, vent, mm)
Hiss

Ovrigt

120

70
70
70
40
40
20
20
60
20
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Resultat efter finansiella poster

9 (12)

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Skuldranta (%)

Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avséttningar, skulder och uppskjuten

skatteskuld).

Fastighetens belaningsgrad

Fastighetslan i forhallande till foreningens balansomslutning

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Arsavgifter br lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser
Ovriga intikter

Not 3 Driftskostnader

El

Virme

VA

Avfall och atervinning

Stddning och renhéllning

Reparation och underhall av fastighet
Snordjning

Fastighetsskotsel och forvaltning

2022-07-01
-2023-06-30

1573 733
151 154
108 003

23 494

1 856 384

2022-07-01
-2023-06-30

-128 585
-217 130
-101 802
-109 117
-65 509
-107 841
-31 994
-34 753
-796 731

2021-07-01
-2022-06-30

1 531 630
159 568
108 000

3360

1 802 558

2021-07-01
-2022-06-30

-161 580
-91 943
-88 831
-99 563
-68 8§91
-57 302
-28 613
-33976

-630 699
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Erséttning till revisior
Redovisningsjénster
Fastighetsskatt
Fastighetsforsékring
Kabel-tv

Ovriga kostnader

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode
Sociala kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Not 7 Langfristiga skulder

SHB 3 ar, bundet till 20240301, rdnta 2,30%
SHB 5 éar, bundet till 20260301, rinta 1,00%
SHB 8 ar, bundet till 20290301, rdnta 1,21%
SHB Lan ,bundet till 20230907, rinta 4,45%

2022-07-01
-2023-06-30

-19 250
=77 913
-14 710
-65 221
-34 007
-16 709
-227 810

2022-07-01
-2023-06-30

-43 300
-12 568
-55 868

-55 868

2023-06-30
135 130 000
135130 000

-20 382 676
-3 218755
-23 601 431

111 528 569

59526 000
21 940 000
81 466 000

2023-06-30

0

9960 000
9960 000
0

19 920 000

10 (12)

2021-07-01
-2022-06-30

-18 625
=77 363
-89 230
-60 391
-31 357
-17 041
-294 007

2021-07-01
-2022-06-30

-30 000
-8 106
-38 106

-38 106

2022-06-30
135 130 000
135130 000

-17163 921
-3 218755
-20 382 676

114 747 324

59526 000
21 940 000
81 466 000

2022-06-30

9610 000
9960 000
9960 000
0

29 530 000
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Not 8 Kortfristig del av skuld till kreditinstitut

SHB 3 ménader, loper ut 20230907, ranta 4,45%
SHB lan 146691, 16per ut 20240301, rinta 2,3%

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intékter
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Not 10 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Avgiftshojning fr.o.m 2023-07-01 med 5%.

2023-06-30

9960 000
9610 000
19 570 000

2023-06-30

65079
168 900
23 000
256 979

2023-06-30

99 975 000
99 975 000

11(12)

2022-06-30

9960 000
200 000
10 160 000

2022-06-30

47327
475 497
23 000
545 824

2022-06-30

99 975 000
99 975 000
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Hasse Britander
Ordforande

Johan Britander
Ledamot

Emildia Osterberg
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

Joakim Mattson
Revisor
BoRevision

Mats Seo
Ledamot

Nimo Yonadam
Ledamot
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